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Tolsteeg 15 b, 4201 CT Gorinchem

Vraagprijs € 225.000,- k.k.
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Omschrijving

Prachtig uitzicht en wonen in hartje centrum!

Tussen het thuiswerken door stap je de deur uit voor een kleine wandeling. Loop naar de stadswallen van Gorinchem of het strandje bij
Buiten de Waterpoort. Terwijl je een frisse neus haalt, geniet je van het uitzicht over de Merwede en de mooie, historische panden in de
binnenstad. Nog de laatste boodschappen voor vanavond in huis halen? Geen probleem, in de binnenstad zitten alle winkels die je

nodig hebt. Je loopt met een goed gevulde boodschappentas terug naar je eigen, fijne stek aan de Tolsteeg.

Voorheen een herberg, nu eigentijdse studio in een gemeentelijk monument. In 2021 is dit pand uit circa 1800 grondig gerenoveerd en
getransformeerd. Hierdoor is alles spiksplinternieuw, maar de authentieke elementen zijn zo veel mogelijk bewaard gebleven. Het
prachtige uitzicht is onveranderd. Je hebt vanaf de tweede verdieping een welds uitzicht over Buiten de Waterpoort en de Merwede.
Deze studio is heerlijk Licht en praktisch in to richten. In de Living vind je een inbouwkast en uiteraard is er een eigentijdse open
moderne keuken. Het slaapgedeelte is half ontsloten aan het woongedeelte, waardoor er in deze studio een prettige scheiding is
gecreéerd om wonen en slapen te verdelen. De keuken is van alle gemakken voorzien en beschikt over een inductiekookplaat, combi-
magnetron, vaatwasser en recirculatiekap.

Op de vloer ligt pvc en de wanden zijn voorzien van stucwerk. Lage energiekosten, De studio is gasloos; de verwarming vindt lokaal

plaats via elektrische radiatoren.

Aan de achterzijde van het pand vind je de slaapruimte. Vanuit hier heb je toegang tot de badkamer, separate toiletruimte en een
praktische bergkast met wasmachine-aansluiting en de elektrische boiler.

Aan de badkamer hoef je niets to doen, deze is namelijk al voorzien van tegelwerk en sanitair en douche cabine

Algemeen:

+ Indicatie VvE-bijdrage: € 87,61 per maand

+ Energielabel: D

* Voorzetramen

» beschermd stads gezicht en gemeentelijk monument

- lage energiekosten




Kenmerken

Bouw

Type: Bovenwoning

Bouwperiode: 2020

Oppervlaktes

Woonruimte: 35m?2

Indeling

Aantal kamers: 2 Kamers (1 Slaapkamers)

Voorzieningen: Beschermd stads- of dorpsgezicht, Monument
Energie

Energielabel: D

Isolatie: Voorzetramen, Gevelisolatie, Lage energiekosten

Buitenruimte

Ligging: in centrum, vrij uitzicht

Kadastrale kaart
Kadastrale kaart: Gorinchem - C 5131 - Appartementsrecht of complex (Volle eigendom)

Parking

Parking: Parkeervergunningen
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart voor perceel 4469

Pyeer

- 4167 4182

4166

4978 / Tiw——

2915

4469

A
45m
| ]
Schaal 1:750
Gemeentecode: GRC00
Kadastrale grens met perceelnummer
Sectie: Cc
Perceelnummer: 4469 Bebouwing met huisnummer
Kadastrale grootte: 56 m?
Kadastrale gemeente: Gorinchem Voorlopige kadastrale grens
Adresaanduiding: Onbekend

Administratieve kadastrale grens

Deze kaart is noordgericht. Adresgegevens zijn niet afkomstig van het kadaster maar automatisch gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het kadaster beschikbaar gesteld onder de "Geo G
het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht. Pyber is niet gelieerd aan het kadaster.

Dit uittreksel is een product van Pyber

11-08-2023 11:09:45
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Bestemming
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Informatie

Bestemmingshoofdgroep:

Historisch:
Naam:
Planstatus:
Dossier status:
Datum:

gemengd

Ja

Gemengd - 2

vastgesteld

geheel onherroepelijk in werking
01-04-2015




Leefbaarheid

H Zeer orwoldoende
O Ruim onvoldoende

O Crwvoldoende
| 45m I g inv!gi;ende
O Ruim voldoende
H Goed
Schaal 1:750 _ : Sﬁgtreic;i%
== .
Buurt
Naam: Benedenstad
ID: BU05120102 score:
Gemeente: Gorinchem
Wijk
Naam: Wijk 01 Gorinchem binnenstad
ID: WKO051201 score:
Gemeente: Gorinchem
Gemeente
Naam: Gorinchem
ID: GMO0512 score:

Gemeente: Gorinchem



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Datum: ’
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LIJST VAN ZAKEN

Voar de onderstaande 7aken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soims wel en sems niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen o discussies achterat te voorkomen.
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Verlichling, te weten:

- inbouwspots/dimmers - 6?\’ F*
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(Losse)kasten, legptanken, te weten:
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Vloerdecoratie, te weten: 7
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LIJST VAN ZAKEN
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Keukenaccessaires, te weten:
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LIJST VAN ZAKEN

Sanitair/sauna

Blijft achter

Gaat mee
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LIJST VAN ZAKEN

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

- CV-installatie
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Isolatievaorzieningeh (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te welen:
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter

Gaat mee
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LIJST VAN ZAKEN

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het

bhetreffende contract overgenomen?
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overgenomen
door koper

Wordt
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Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)/\ Q
‘ T

naam:
plaats:
datum:

Kopei(s)

—

naam:
plaats:

datum:

naam:
plaats:

datum:

naam:

plaats:

datum:




Transparanter kan niet!

/0\ GROENEVELD * S LSt

> W e 01 KB Goril

amiliebedrijf sinds

- Vrijwel direct beschikbaar voor een afspraak, ook s'avonds en

zaterdag

- Frans is ruim 25 jaar werkzaam als makelaar in de regio

- Is volledig op de hoogte van de marktontwikkelingen in de regio

- Kent de mooiste en interessantste woonplekken van regio Gorinchem
op zijn duimpje

- Ontzorgt de verkoop of aankoop van je woning

0183-630311

info@groeneveldmakelaars.nl

Deze vrijblijvend objectinformatie is met zorg samengesteld, maar voor de juistheid daarvan kunnen wij geen
aansprakelijkheid aanvaarden. Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van
hetgeen u in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor (bouw)tekeningen, schetsen,
afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Alle informatie is enkel en alleen bedoeld voor de presentatie van het object en niet meer dan een uitnodiging tot
het doen van een bod.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



